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IpaSuma Riga, Viestura prospekta 51 - 35 novertéjums

God. J. Stepanova kungs!

P&c Jiisu liguma noteikta bezmantinieku mantas - pasuma ar kad. Nr. 01009019889 Riga,
Viestura prospekta 51-35 (talak — Dzivokla 1paSums), tirgus vertiba un piespiedu pardoSanas
vertiba vertésanas datuma - 2026. gada 4.marta.

Dzivokla Tpasuma ietilpst dzivoklis Nr.35 daudzdzivoklu €ka ar kad. apz. 01000952041001
Riga, Viestura prospekta 51 (talak—Eka), ka arT kopipasuma 6482/313858 dom. dalas no Ekas
un ar Eku saistita zemesgabala.

Dzivokla 1Tpasuma tirgus vertibas aprékins veikts, ieverojot Latvijas verte€Sanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertetaja riciba esoso informaciju par Dzivokla Tpasumu, kura
ir iegiita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.13343-35, Kadastra, SIA ,,Berga Nami”,
pie Ekas iemitniekiem un pasiititaja.

Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darjjumu pieeju.

Dzivokla 1paSuma piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla
Tpasums tiek atsavinats izsole termina, kas nav pietieckams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu
pardoSanas vertiba tiek prognozeta, analizgjot ar Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to
ietekmi uz Dzivokla Tpasuma tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka verté$anas datuma Dzivokla IpasSuma
tirgus vertiba ir
EUR 58000,00
(Piecdesmit astoni tikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla IpaSuma
piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 41000,00
(Cetrdesmit viens tiikstotis eiro).

Noteiktas vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz Dzivokla Tpasumu,
ta sastavs un stavoklis atbilst vert€sanas atskaite aprakstitajam.

Tirgus vertibas aprékina nemta véra ar Dzivokla paSumu saistito apgritinajumu ietekme.

Pien€mumi, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz So vertgjuma atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Vertetaja viedokla neatkaribu no vertgjuma apmaksas nosacijumiem, ka ar1 cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais vértétaja Neatkaribas apliecinajums.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskaite uzraditajam
mérkim un nododami pasiititdgjam. Veértgjumu veica sertificéts veértétajs Eduards Zemaitis-
Dzicevics, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga
Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

2026. gada 17.marta

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipasumu

IpaSuma ar kad. Nr.01009019889
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

Viestura prospekts 51 — 35, Riga, LV1005

Dzivokla 1paSuma sastavs saskana

ar ierakstu Rigas pilsetas
zemesgramatas nodalijjuma
Nr.13343 - 35 (talak — Nodalijums)
un Kadastra

01000952041001 Riga, Viestura prospekta 51 (talak —

Ekas un saistita zemesgabala ar kad. apz. 01000952041

vertiba;
- Dzivokla TpaSuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus
vertibai.
Aleksandrs Mehovic¢s (miris) (talak — Ipasnieks).

Trisistabu dzivoklis Nr. 35 (talak — Dzivoklis)
desmitstavu daudzdzivoklu eka ar kad. apz.

Eka), ka arT kopipasuma 6482/313858 dom. dalas no
un platibu 3036,0 m? (talak — Zemesgabals).

Ir pienemts, ka:
- min&to dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla tirgus

Dzivokla ipaSuma IpaSnieks

IpaSumtiesibas nostiprinatas Nodalijuma 2000.gada
28.01. Dzivokla Tpasums atzits par bezmantinieku

Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas
Dzivokla telpu planojums

mantu.
Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba (Nodalijuma) 64,82 m?
Dzivokla platiba (Kadastra) 65,0 m?
5.stavs

Ir pienemts, ka dal&ji apmierinoSs un dal&ji neapmier.
Dzivoklis vai izir€jami apartamenti
Pils€tas centralizétas komunikacijas
Ir pienemts, ka telpu parplanoSana nav veikta.

Dzivokla ipaSuma tirgus vertibu
negativi ietekmgéjoSais
apgritinajums

Dzivokli, iesp&jams, mit gimene 3 cilvéku sastava.
Vertétajam neizdevas noskaidrot, uz kada juridiska
pamata min&tie iemitnieki lieto majokli.

Dzivokla ipaSuma verteSanas
datums

2026.gada 4.marts, kad veikta Ekas un koplietoSanas

telpu apskate. Veikt Dzivokla telpu apskati vertétajam

neizdevas. Tris reizes tika spiesta Dzivokla durvju zvana

poga, neviens durvis neatvéra. Uz vertetaja ierasanos
reag€ja Dzivokli eso$ais suns.

Atskaites sagatavoSanas datums

2026. gada 17.marts

VerteSanas uzdevums un merkis

Dzivokla ipaSuma tirgus vertibas un piespiedu
pardosanas vertibas noteik$ana

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu
izpilditajs Janis Stepanovs

Dzivokla ipaSuma tirgus vertiba

EUR 58000,00

Dzivokla ipaSuma piespiedu

pardo$anas vértiba

EUR 41000,00




2. Ekas izvietojums Riga, Sarkandaugavas apkaimé
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3. Ekas un Ekas koplietoSanas telpu fotoattéli

Skati kapnu telpa
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Skati kapnu telpa ‘

Skats uz kapnu telpas laukumu 5.stava Gaitenis 5.stava, kurd atrodas Dzivoklis

Dzivokla ieejas durvis

4. VéertéeSanas datums

Dzivokla 1paSums novertéts, nemot véra ta tehnisko stavokli un situaciju nekustama
Tpasuma tirgti Riga 2026. gada 4.marta.
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5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Aleksandra Mehovica (miris) Tpasuma tiesibas uz Dzivokla IpaSumu ir nostiprinatas
Nodalijuma 2000.gada 28. janvarf.
Dzivokla Tpasums atzits par bezmantinieku mantu, pamatojoties uz 2026.gada
9. janvara aktu par mantojuma lietas izbeigSanu, registra Nr.263.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Desmitstavu kiegelu specprojekta daudzdzivoklu €ka ar kad. apz. 01000952041001
(talak—Eka) atrodas Riga, Sarkandaugavas apkaimé, Viestura prospekta 51, daudzdzivoklu
maju mikrorajona starp Viestura prospektu un dzelzcela Imiju Riga - Skulte.

Attalums no Ekas lidz Rigas pilsétas centram (Vecrigai) ~ 7,0 km. Eka izvietota
~170,0 m attaluma no Viestura prospekta un ~300,0 m attaluma no Mezaparka
teritorijas. Tuvaka pils€tas autobusu kustibas marSrutu Nr.2, Nr.11, Nr.24, un Nr.58
pietura ,,Muzejs Dauderi” atrodas netalu pie Viestura prospekta. Pils€tas tramvaju
kustibas marSrutu Nr.5 un Nr.8 pietura ,,Aldaris” atrodas ~ 230,0 m attaluma. Dzelzcela
pietura ,,Dauderi” atrodas pretl Ekai ~ 220,0 m attaluma.

Tuvakie veikali: "Maxima X" orient€joSi 500,0metru attaluma (Sarkandaugavas
iela 9), "Rimi Super" orientgjosi 800,0 metru attdluma (Sliezu iela 9), "Mego"
orientgjosi 850,0 metru attaluma (Tilta ielal), "Lidl" orient&josi 1200 metru attaluma
(Duntes iela 25).

Eka uzbiiveta 1979.gada, pienemta ekspluatacija 2003.gada un 2023.gada. Eka ir
dalgji sadalita dzivokla TpaSumos.

Ekas apbiives laukums — 530,1 m?, bavtilpums — 14825,0 m®, kop&ja platiba —
4113,5 m?. Ekas biivkonstrukciju tehniskais stavoklis Kadastra raksturots ka labs (V2).
Ekas kapnu telpas un 5.stava koplietoSanas gaitena apdare parsvara ir apmierino$a
stavokli, vietam biitu jaatsvaidzina sienu un griestu krasojums. Kapnu telpa uzstaditi
PVC logi. Lifts kapnu telpa darbojas. Lifta konstrukcijas, iekartas un aprikojums bitu
jauzlabo. Ekas kapnu telpas metala ieejas durvis aprikotas ar koda atslégu.

Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, tidensvadam un kanalizacijas tikliem, ka
ar1 gazes un siltuma apgades tikliem.

Eka ir saistita ar zemesgabalu ar kad. apz. 01000952041 un platibu 3036,0 m?
(talak—Zemesgabals). Zemesgabals ka jaukta statusa kopipaSums pieder pilsétas
pasvaldibai un Ekas dzivoklu Tpasniekiem. Zemesgabala dom. dalas ietilpst Dzivokla
IpaSuma.

Zemesgabala teritorija pie Ekas ir labiekartota un apzalumota, ir kriimu un lapu
koku audze, gar Ekas fasadem ierikotas asfaltétas gajéju ietves. Ekai var pieklut,
izmantojot mikrorajona asfaltéto piebraucamo un gajéju celu tiklu. Autotransportu var
novietot pie Ekas uz piebraucama cela vai autostavvieta preti Ekai.



Ipasuma Riga, Viestura prospekta 51 - 35 novértéjums

Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojosa attélojuma:
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Fka Zemesgabals sy

Dzivokla apraksts
Dzivoklis — trisistabu dzivoklis Nr. 35 ar kopgjo platibu 65,0 m?, atrodas Ekas
piektaja stava.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums | Telpu Telpu Griestu Logi
Nr. platiba augstums
m?
Gaitenis 1. 7,5 2,53 -
Vannas istaba 2. 2,4 2,53 -
Tualete 3. 1,3 2,53 -
Skapis 4, 1,0 2,53 -
Virtuve 5. 6,4 2,53 PVC
Dzivojama istaba 6. 13,4 2,53 PVC
Dzivojama istaba 7. 17,4 2,53 PVC
Dzivojama istaba 8. 15,6 2,53 PVC
KOPA: 65,0

Dzivoklim Iidziga dzivokla planojuma paraugs redzams sekojosa att€lojuma:
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IZ./r — I = '_ 1
| | Zas
, T : e




IpaSuma Riga, Viestura prospekta 51 - 35 novertéjums

Ekas apskates laika vertétajs vairakkart spieda Dzivokla durvju zvanu, klauvéja.
Neviens durvis neatvéra. Uz vertétaja viziti reaggja skali rejoss Dzivokli esosais suns.
Aptaujatie SIA ,,Berga Nami” (talak - Parvaldnieks) darbinieki informgja, ka:
- vinu riciba nav informacijas par Dzivokla lietotajiem,;
- Dzivoklim ir uzkrajies apsaimniekosanas un komunalo maksajumu parads.
Péc Parvaldnicka liguma ar vertétaju sazinajas Ekas vecakas dzivesbiedrs un
dzivokla Nr.27 iemitnieks, kur§ pazinoja, ka:
- Ipasnieks pastavigi nav mitinajies DzivoklT;
- Dzivokli ilgstosi lieto gimene triju cilvéku sastava - kundze ar délu un meitu;
- Dzivokla telpu apdarei un komunikacijam nepiecieSami uzlabojumi.
Mingto informaciju apliecinaja arT citi satiktie Ekas iemitnieki.
Vertetajam neizdevas noskaidrot, uz kada juridiska pamata Dzivokli lieto ta
iemitnieki. Nodaljjuma nav atzimju par Dzivokla ires liguma registraciju.
Sakara ar to, ka vertétajam nebija nodroSinata iesp&ja apmeklét Dzivokli, atskaite
netiek sniegts ta apdares un aprikojuma apraksts.
A/s ,,GASO” un A/s ,,Sadales tikls” informgja, ka:
- dabas gazes padeve Dzivoklim nav partraukta;
- l[igums par elektribas piegadi Dzivoklim ir aktivs, elektriba tiek lietota un apmaksata.
Lai aprékinatu Dzivokla Tpasuma tirgus vertibu, ir pienemts, ka Dzivokla:
- telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- apdares un aprikojuma stavoklis ir dal€ji apmierino$s un dal€ji neapmierinoss;
- komunikacijas un saistitas iekartas ir lietoSanas kartiba.
Ekas un koplietosanas telpu foto fiksaciju 2026. gada 4.marta veica sertificéts
vertetajs E. Zemaitis - Dzicevics.

7. Dzivokla ipasuma labakais lietoSanas veids

Dzivokla ipasuma labakais lietosanas veids — vienas gimenes dzivoklis vai izirgjami
apartamenti.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgrutinajumi

1. No Ekas iedzivotajiem sanemta informacija, gazes un elektribas kompaniju sniegtie
dati, ka arT Ekas apmekl&juma rezultati lauj apgalvot, ka Dzivokll mit personas,
iesp&jams, gimene 3 cilveéku sastava.

2. Dzivoklim ir nodoklu un komunalo maksajumu parads.

Vertétajam nav iesniegta informacija:
e par Dzivokli piedeklarétam personam;
e par to, ka Dzivokla TpaSums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminétiem 1res,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;
e par Dzivokla ipasuma ieklauSanu kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala.
A1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Vertéjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e Dzivokla 1paSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem 1res, nomas vai
patapinajuma ligumiem,;
e Dzivokla ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
e Dzivoklt nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretendét tresas personas;
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e Dzivoklim nav komunalo maksajumu paradu;
e Dzivokli mitosas personas (iesp&jams, vienas gimenes locekli) nekavés Dzivokla
parnemsanu valdijuma.

9. Tirgus situacijas apraksts

2026.gada februari Rigas mikrorajonos sé€rijveida dzivoklu cenas bija veérojams
cenu palielinajums — ménesa laika s€rijveida dzivoklu vid&ja cena palielinajas par 1,7%,
pieaugot lidz 912,00 EUR/m?.

2026.gada februart lielakais sérijveida dzivoklu vidgjas cenas pieaugums noverots
Plavniekos un Imanta, kur cenas méneSa laika pieauga par 2,4%, vismazak cenas
mainijas Bolderaja, llguciema un Jugla.

Cenu palielinajuma iemesls joprojam bija dzivoklu nelielais piedavajums visos
Rigas mikrorajonos.

Rigas lielakajos mikrorajonos kops 2026. gada sakuma dzivoklu cenas palielinajas
par 1-5%. Dzivoklu cenu lielakas izmainas tika noverotas Imanta, kur tas Sogad
palielinajas par 4,5 %. Plavniekos Sogad sérijveida dzivoklu cenas pieauga par 3,6 %,
Purvciema cenas palielinajas par 3,4%. Pargjas Rigas apkaim@s cenu izmainas Sogad
neparsniedza 3,0 %. Dzivoklu cenu mazakas izmainas tika noveérotas Bolderaja.

Seérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéeja 1m? vértiba uz

Videja 1m? vertiba uz

2026. gada 1. martu 2026. gada 1. februari Izmainas %
Jugla 894 885 1,1%
Plavnieki 963 940 2,4%
Purvciems 966 947 2,0%
Mezciems 942 926 1,8%
Teika 1109 1091 1,6%
Vecmilgravis 738 726 1,6%
Kengarags 862 847 1,8%
Bolderaja 686 683 0,5%
Ziepniekkalns 952 931 2,2%
Imanta 969 946 2,4%
Zolitade 964 951 1,3%
Agenskalns 995 980 1,5%
llguciems 876 867 0,9%

Padomju laika specprojekta trisistabu dzivokli Sarkandaugavas apkaimeé tradicionali
ir pieprasiti un brivaja tirdznieciba paradas reti. Tos pérk jaunas gimenes, ridzinieki, kas
velas parcelties no lielakiem majokliem pilsétas centra, personas, kas parcelas uz dzivi
Riga no citam Latvijas apdzivotam vietam.

Viestura prospekta padomju laika specprojekta daudzdzivoklu ekas:

- §.g. marta piedavats viens trisistabu dzivoklis;
- pédgjo divu gadu laika pardoti 6 trisistabu dzivokli ar platibu no 63,6 m? lidz 66,5 m?
par cenam no EUR 53000,00 Iidz EUR 71000,00.

2024.gada, 2025.gada un 2026.gada pirmajos divos ménesos Eka trisistabu dzivokli

nav pardoti.
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10. Vertésanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vértibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analiz&ti lidzigu vai identisku Ipasumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vertgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iespéja ka alternativu
vert€§jamajam TpaSumam radit modernu lidzveértigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama Ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
vera apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecos$anas un argjo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSams attiecigi korig€t aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinodas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vert€jamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot TpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipasSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis 1paSums nakotné dos ta
1pasniekam. Ja verteéSanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla 1paSuma) vértéSanai izmantota salidzinamo darijjumu pieeja.

Nosakot Dzivokla TpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam,
tiek izverteéta virkne faktoru (risku), kas ietekm€ tirgus vertibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijjumu pieeju

Salidzinasanai izvéleti pardotie dzivokla TpaSumi un tirgii piedavatais dzivokla
ipasums padomju laika specprojekta daudzdzivoklu €kas Rigas pils€tas Sarkandaugavas
apkaimé, Viestura prospekta, kuri ir pietickami lidzigi, lai varétu izdarit korig&jumus.
Salidzinasanai izvéleto dzivokla Ipasumu raksturojums:

Salidzinamais IpaSums Nr.1. Dzivokla tpasums ar kad. Nr. 01009013411, kura ietilpst
trisistabu dzivoklis Nr.45 ar platibu 64,0 m? desmitstavu &kas Viestura prospekta 47
sestaja stava un kopipaSuma dom. dalas no min&tas €kas un ar €ku saistita zemesgabala.
Ekas ekspluatacija uzsakta 1971.gada, Kadastra tas biivkonstrukciju stavoklis raksturots
ka labs (V2). Eka ir lifts. Dzivokla telpu parplano$ana nav veikta. PVC logi. Dzivokli
nomainiti radiatori, elektroinstalacija un citas komunikacijas. PardoSanas laika telpu
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apdares un aprikojuma stavoklis labs. Dzivokla 1pasums pardots 2025.gada 29.aprili par
EUR 69000,00. Informacija iegiita VZD datu baz€ un Cenu banka.

Salidzinamais ipaSums Nr.2. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr. 01009173648, kura ietilpst
trisistabu dzivoklis Nr.67 ar platibu 63,6 m? devinstavu daudzdzivoklu ékas Riga,
Viestura prospekta 33 devitaja stava un kopipasuma dom. dalas no min&tas €kas un ar
eku saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1968.gada, Kadastra tas
buvkonstrukciju stavoklis raksturots ka labs(V2). Eka ir lifts. Dzivokla telpu
parplanoSana nav veikta.PVC logi. Dzivoklt apkures radiatori nomainiti. Komunikacijas
nomainttas dal&ji. Virtuves iekarta un sanitartehniskas ierices ar nolietojuma pazimém.
PardoSanas laika apdares un aprikojuma stavoklis dalgji labs un dalg&i apmierinoSs.
Dzivokla 1paSums pardots 2025.gada 16.maija par EUR 59000,00. Informacija iegtta
VZD datu baze un Cenu banka.
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Salidzinamais Ipasums Nr.3. Dzivokla 1paSums ar kad. Nr.01009117006, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.52 ar platibu 45,9 m? (43,4 m? — iekstelpas; 2,5 m? — lodZija)
Ekas septitaja stava un kopipaSuma dom. dalas no Ekas un Zemesgabala. Dzivokla telpu
parplanoSana nav veikta. PVC logi. Lodzija nav iestiklota. Apkures radiatori dal&ji
restauréti un dal&ji nomainiti. Komunikacijas nomainitas. PardoSanas laika apdares un
aprikojuma stavoklis dal€ji labs un dalgji apmierinoSs. Dzivokla 1paSums pardots
2025.gada 12.jinija par EUR 54000,00. Informacija iegiita VZD datu bazg, Cenu banka.

Salidzinamais 1paSums Nr.4. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr. 01009013686, kura ietilpst
trisistabu dzivoklis Nr.69 ar platibu 63,9 m? desmitstavu kiegelu daudzdzivoklu ekas
Riga, Viestura prospekta 47 devitaja stava un kopipasuma dom. dalas no minétas €kas
un ar eku saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1971.gada, Kadastra tas
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biivkonstrukciju stavoklis raksturots ka labs (V2). Eka ir lifts. PVC logi. Dzivokla telpu
parplanosana nav veikta. Dzivokli nomainiti apkures radiatori. Elektroinstalacija
nomainita. Apdares un aprikojuma stavoklis dal€ji labs un dal&ji apmierinoss. Dzivokla
ipasums piedavats tirgii 2026.gada marta par EUR 67900,00. Informacija iegiita

Ipasuma Riga, Viestura prospekta 51 - 35 novértéjums

WWW.SS.com.

Faktori, kuri ietekme sledzienu par Dzivokla (Dzivokla ipasSuma) vertibu

Pozitivie faktori:

Ekas izvietojums netalu no MeZaparka, mikrorajona ar attistitu infrastruktaru;
ir pieejamas pilsetas centralizétas komunikacijas;

pie Ekas var brivi novietot autotransportu;

padomju laika specprojekta dzivokli ir pieprasiti tirga.

Negativie faktori:

Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis;

Dzivokla komunikaciju stavoklis;

Vertetajs nevargja iepazities ar Dzivokla apdares un aprikojuma stavokli;
Dzivokli, iesp&jams, mit gimene 3 cilveéku sastava;

Dzivokli dzivojosas personas var kavét Dzivokla parnemSanu valdijuma.

Lai izlidzinatu atskiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli, salidzinamo
dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta, ievérojot darfjumu apstaklus un
izmainas nekustamo ipasumu tirgli, ka ari tirgus veértibu ietekm&oSos faktorus —
dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu €ka, kapnu telpas
stavokli, &kas biivkonstrukciju un komunikaciju stavokli, dzivokla apdares un

aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla TpaSuma tirgus vértibas aprékina gaita.

16



IpaSuma Riga, Viestura prospekta 51 - 35 novertéjums

Aprékina tabula
. Salidzinamos Tpasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis — g g g -
liglumi 1pasums Nr. 1 ipasums Nr. 2 ipasums Nr. 3 1paSums Nr. 4
Pardots Pardots Pérdots Piedavéts
Viestura pr.51-35 Adrese Viestura pr. 47 - 45 Viestura pr. 33-67 | Viestura pr.51 -52 Viestura pr. 47 - 69
5/10. Dzivokla novietojums éka 6/10. 9/9. 7st/10. 9st/10
65,0 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 64,0 63,6 434 63,9
0,0 Dzivokla artelpu platiba, m2 0,0 0,0 25 0,0
Jist. Istabu skaits Jist. Jist. 2ist. Jist.
Dzivokla pardosanas/piedav. cena, EUR 69 000,00 59 000,00 54 000,00 67 900,00
Dzivokla iekStelpu platibas 1m2
pardosanas/piedav. cena, EUR/ m2 078,13 i 2424 1 06260
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 092
Tirgus stavoklis 1,02 1,02 1,00 1,00
Dzivokfa _:eks{elpu platibas 1m2 precizéta 109969 94623 124424 97759
pardosanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipasumiem, %
Korekcijas atbilstosi salidzinamo dzivoklu iekStelpu plafibas un artelpu plafibas lielumam
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 0% 0% -1% 0%
Artelpu ietekme 0% 0% 2% 0%
Kopé korekcijas 0% 0% 9% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta 0% 0% 0% 0%
Ekas izvietojums mikrorajona 0% 2% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 0% 3% 0% 3%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Zemesgabala d.d. ietilpst dzivokla fpaSuma 0% 0% 0% 0%
Kopé korekcijas: 0% 5% 0% 3%
Korekcijas athilstosi salidzingmo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukciu tehniskais stavoklis 3% 4% 0% 3%
Ekas koplietosanas telpu veidols un stavoklis % 0% % 0%
Ekas komunikécias 1% 1% 0% 1%
Kopa korekcijas: 4% 5% 0% 4%
Korekcijas athilsto$i salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas -2% -1% -2% -1%
Dzivokla telpu apdare un aprikojums -15% -10% -10% -10%
Dzivokla telpu veidols un planojums 0% 0% -1% 0%
Kopa korekcijas: 7% 11% -13% 1%
Apgrtinajumi un citi faktori
Apgratingiumi un citi faktori -5% -5% -5% -5%
Kopa korekcijas: -5% -5% -5% -5%
Visu korekciju summa -18% 6% -21% 9%
Dzivok|a iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardos$anas cena, EUR 901,74 889,45 908,29 889,61

Dzivok|u iekStelpu platibas 1 m2 vidéja

7,21
korigéta pardosanas cena, EUR ¥
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata

tirgus vériiba, EUR 32285
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata 58.000,00

tirgus vértiba noapalojot,EUR

[zmantojot salidzinamo darijjumu pieeju, Dzivokla Ipasuma aprekinata tirgus vertiba ir

EUR 58000,00
(Piecdesmit astoni tiikstoSi eiro).

12. Sledziens

Uzskatu, ka Dzivokla 1paSuma tirgus vertiba 2026. gada 4.marta varétu biit

EUR 58000,00
(Piecdesmit astoni tukstoSi eiro).
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Nosakot vértgjama Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vértibu, janem véra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis lidz
Tpasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pircgjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darjjuma
apstiprinasanas un ipa$umtiesibu registracijas, kas butiski apgritina iesp&jas izsolama Ipasuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vértéSanas teorija pazistamo
paredz&Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpaSuma piespiedu pardoSanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -5%
- fiziska stavokla risks -8%
- laika un nenoteiktibas faktors -5%
- finanséSanas faktors -4%
- papildu izmaksu faktors -6%
- pastavosa tirgus tendencu faktors -2 %

kopa -30%

un secindja, ka Dzivokla ipasuma visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas veértiba
2026. gada 4. marta var€ja bt par 30 % zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot:

EUR 41000,00
(Cetrdesmit viens tiuikstotis eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.
nekustama Tpasuma veértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par Dzivokla tpasumu, kas ir
novert€§jamais IpaSums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksSanas lielumam, nonakSanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, dalgju apskati.

2026. gada 17. marta

Eduards Zemaitis-Dziceviés

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipasSuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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